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WY C I G Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Kr -t ki opi

- Przedmi ot em opracowani a j e
budynkiem hotelowym z restault
przy ul . Kogobrzeska Nr 12

-Zakr es opracowani a obej muje
gruntu oznaczohego w ewidenc
O powierzchni 0,1326 ha w obr
pogoUonych na niej budynk-w s
-Ni eruchomoSi j est Zabudowan
hotelowym, budynkiem restauracji z zapleczem kuchen
i budynkiem sali weselnej z zapleczem

-Teren nieruchomoSci j est ogt
parking na samochody z monitoringiem.

-Lokalizacj a og-Il na nierucho
punkt -w -bhagdbowwgpch oraz do
komunikaciji publiczne} korzystna.

-Ni eruchomoSi posiada bezpodu
Kogobrzeski e]j oznaczonej jakio
ul . Kr -1l owej Jadwi gi oznaczon
-Stan zagospodar owaniidabryt er enu
- SNsiedzt wo ni eruchomoSci g

mi eszkani owehgaon,d | uvoswjeuggoo wo obi ek
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Bi agogard, zatwierdzonym Uch

Bi agogardu z dni a 27 wrzeS
dziagki Nr 156 w obrnAnbie 00O
symbolem AN2,9U0 o przeznacze
Obi ekt przy wul. Kogobrzeska 1
hotel) umnbgej eswi wegcj i zaby
Na rozpatrywagiNunj ewNcha@moB8bn
wieczysta niKO1B/00019085/0

OkreSl eni

e

OkreSleni e wart oScigruntgwejklila poezeb
post ipowani a wppazibdiecsrep aofndezdgi GBRr. n

Oszacowana

ni eruchomoSci

Wart oSi rynkowabudowaee 3.926.4000 §
dla aktualnego sposobu ul

WartoSi rynkowa ni er 2.%48.300 §
(dla wymuszonej sprzeda

OkreSl eni

operatu szacunkowego

e

6pa¥dz2085rok.i k

Piecznl i

podp
maj Nt kowe g (
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ZAWARTOSL OPRACOWANI A

Strona tytugowa 1

Wyci Ng z operatu szacunkowego?

l. Przedmiot i zakres opracowania 4

Il. Cel opracowania 4

1. Podstawa opracowania 4

\VA Daty istotne dla operatu szacunkowego 4

V. Opis i okreSlenie stanu nieruBhomoSci

VI. Przeznaczenie nieruchomoSci w6planie

VIL. Uwarunkowania prawne 6

VII. Zastosowany spos-b wyceny 7

IX. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie wyceny 8

X. OkreSlenie wart oScizabudpwakep wej @i er uchomoSci
XI. Wycena nieruchomoSci dl a wymu$2zonej sprze:d
Xll.  Wnioski 13

XIll.  Klauzule 13

ZAGt CZNI KI

Uproszczony wypis z rejestru grunt - -w dziagki
Wypis z rej eadtzrcedighbbwd yonbkiOdMdi5e mi ast a Bi agogard
Wyrys z mapy ewidencyjnej dzi agki Nr 156 w ot

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dadzi adki6 Wr obrnbie 0005 miasta Biagogard

Zestawienie pomieszczeE i powi erzchni uOyt kov
TreSi ksingi BAOORIOSSY. st ej nr KO1
Dokumentacja fotograficzna nieruchomoSci

Polisa ubezpieczeniowa OC rzeczoznawcy maj Nt k
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I. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.

-Przedmi otem opr acowabudoaan®d ed ¥y n hii emuk & 0 enlo $oyym Up nn
wmieSci e Bi aguolg.arkdo g opbrrzzyeosjkeaw iddazhdd@iopomarski.
- Zakres opracowania obejmuje prawdJy t k owani a wiognaczongoive gwi deuanof§ U
j ako dzisaojpoveierzéhni A1326ha w o00bOrOMSb imi ast awBasgo§lar gogoc
na niej budynk-w stanowi Ncych odriabnN nieruchomo
Uwaga: na wygegnriuanrztaogjvm(lp@mlacijm@mdaK@)iB/(!)OlS%ﬁ)&ﬁh wi eczyst a
prowadzonN pr Beagds9MaWReid mragwi.siwNg Wieczystych
II. CEL OPRACOWANIA.
Cel em opracowani a j est okreSl enzabuwaowan®gi pre
w Biagogardzie przydlud . Kotobelz epat Ngowa2ni a up
i wcenachp a ¥d z4 28raku. k

[ll. PODSTAWY OPRACOWANIA.

1.0. PODSTAWA FORMALNA.
Zlecenie zdni® wr z265 pku@r upy Hot el owejupaigPRPSEedgkbNzwoB«K
2.0. PODSTAWY MATERIALNGPRAWNE.

-Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nier
-Ustawa z dnia 28 lutego 200 35rok pogpbliaewmianamia d o Sc i

-RozporzNdzenie Ministra Rozwoju i Techysemy ogi i
ni eruchomoSci (Dz. u. Nr z 2023 r., poz. 1832)
-Ustawa o ksingach wieczystych i hipotece z dni a

- Ustawa z dnia 23.04.1964 roku kodeks cywilny (t.j. Dz. U. £2020z. 171 ze zmianai).
3.0. PODSTAWY METODOLOGICZNE.

-Standardy Zawodowe Pol ski ej Federaciji St owar zys
- Noty Interpretacyjne do PKZW, wyd. PFSRM.
4. 0. t REDGA DANYCH MERYTORYCZNYCH.

-Przeprowadzone oglndziny 28z wat20@%wka preegz autorae r uc h o
operatu szacunkowego.

- Informacje ze StarostwPowiatowychw woj ew- dzt wi e zadétWwdgdeahnpgppbmoksHah
dotyczNcy tr ans akabydowanymi ebiekiasnhhotelawgma rgnkuregonalnym

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmdlaa st a Bi agogar d

-Ksi nga wiKeiB/Hopoaes8s0. nr

-Materiagy i informacje uzyskane od Zl eceniodawc

IV. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.

- SporzNdzenie operatu szacunlpw&dn?l085vaki kdat i:

- OkreSlenie wartoSci przedmiép a & dwfoB%roky kK n a da
- OkreSlenie i uwzgl ndni eni e <2t3amwu 2@BmkedEni ot u wy
- Data dokonania oglndzin na mRi3ewu CoRbrdke SE |
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V. OPI'S I OKRESLENIE STANU NI ERUCHOMOS CI

1.0. OPISOGE L NYI ERUCHOMOS CI
Rozpatrywana nieruchomoSi zabudowana =zl okal:i
u l Kogobrme$kaemne1nﬁnst18redn|ej

Bi agdgnastadvwoj ew- dzt wi e zacsledzltjapowpamurimlaolgmggmmydzk
wiejskielBi agpgpedno z dw-ch miast powiatu i jednocze
Ni ewi el ki oSrodek przemysgu, przetw-rstwa tworzy
Przez miasto przebi egamnN63&Kwij® b-dxieagd o- ReojdZasyrrd 7 k i
Czaplink - Wa § oraz nr 166 DK6 - Lulewicei Bi agogar d

Biagogard jest waUnym wnzgem kolejowym na Pomor
kolejowe:nr 202Gd a &Skar gar d Sz 404SeczeciBElko gobr zeg

Wyceniana nieruchomoSi oznaczon al5p@pewierzehniel82bidie n c |
w obrrOGbmieast a Biagogard

Ni eruchomoSi j est zabudowana trzema budynkami

z zapleczem kuchennym i budynkiem z salN wesel nNK
Teren nieruchomoSci jest ogrodzony izmaenitodntiehz ony W
Lokalizacj a og-Il na ni eruchomoSci wz g thd@indlevgth c e |
oraz dostfiApnoSci do oSkoaytka- w komuni kacji public
Ni eruchomoSi uzchodniegwairSa i j end ta sw a 20Binadrengumr d, ok o § ¢
PogoUenie szczeg-Jowe nieruchomoSci wraz z dojaz
Ni eruchomoSi posi ada Ipeblicnej-Qurle d nk o Jdaolzsmt aeps lodnoe jj d rjoagk

Nr233 (droga wojew-dzka oznaciztoemaemnw dr.agip. g g -ywrb

publiczneji ul . Kr -l owegjnadadwepgi | &Kdoogadminna ®@inaczond rw p.z.p.
symbolem 04KOD i teren drogi dojazdowej).Stan zagospodarowanterenun i e r u ¢ H cdaboy.S ¢ i
SNsiedztwo nieruchomoSci stanowi N ts famgpwegd udo

i obiekt-w publicznych
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_zachodniopomorskie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_bia%C5%82ogardzki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_Bia%C5%82ogard
http://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojew%C3%B3dzka_nr_163
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ko%C5%82obrzeg
http://pl.wikipedia.org/wiki/Po%C5%82czyn-Zdr%C3%B3j
http://pl.wikipedia.org/wiki/Czaplinek
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wa%C5%82cz
http://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojew%C3%B3dzka_nr_166
http://pl.wikipedia.org/wiki/DK6
http://pl.wikipedia.org/wiki/Lulewice
http://pl.wikipedia.org/wiki/Linia_kolejowa_nr_202
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gda%C5%84sk
http://pl.wikipedia.org/wiki/Stargard_Szczeci%C5%84ski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Linia_kolejowa_nr_404
http://pl.wikipedia.org/wiki/Szczecinek
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ko%C5%82obrzeg

2.0 OPI'S TECHNI CZNY BUDYNKC W.

Na terenie nieruchomoSci pogoUone sN trzy budynk
numerem indentyfikacyjnym 108, 109 112.

Rok budowy budynk: - w.

- budynek hotelowy przedwojenny przed 1939,

- budynek restauracji 2005 r.

- budynek sali weselnej 2020 r.

Budynki stanowi N t,rtg kotelf restaltracjp @ aaplecreen kuchenraazynowym

i sala weselna z zapleczem.

Budynek hotel owy | est budynkiem tr . -jkondygnacy|]j

sN budynkami jednokondygnacyjne, niepodpiwniczon
Hot el z miejscami noclegowymi dla 30 os-b w poko
Restauracja przystosowana jest do obsgugi 60 os-

I nstalacje: el ekanaliyacyma ag. i.ewwedtylacyijndkd noatyzacyjna
p . paad sygnalizacyjnalarmowa.

Ogrzewanie budynku: piecem gazowym.

UrzNdzenia: instalacja fotowoltaiczna.
Technologia wykonania budynkwtradycyjna (murowana).

GNczowi erzchni a uUwPik8®®%m?budynk

(ustalona na podstawieentaryzacpriojektu budynRv
w tym:

-powi erzchnia uUyss@amdwa pi wnicy
-powi erzchnia uUy403Qumiwa parteru
-powi erzchnia uUyl7X6eiwa 1 pi Atr a
-powi erzchnia uUylflkoawa 2 pifdtr a

OPIS KONSTRUKCYJNY BUDYNKU.

Fundamenty budynkwceglaneUe | bet owe

S§ci any zrawowdh¢ocigpiore i otynkowane.

Stroopnad piwnicN odcinkowy typu Kleina, ceglany.
Stropy nakondygnc j ach nadzi emnych drewniane ze Slepym p
Schody wden tert Dmwee .

Stropodactbudynku hotelowegorestauracjdwuspadowyo konstrukcjidrewnianej

Stropodacm ad cz i Sci M konstrukdjistalowes e | n e j

Pogal dadlyokktamapN t er maadpskavanua | n N

Rynny i rury spustowe z pcv

OPI'S WYKOG6CZENI A.

Posadzkip gyt ek gr esowych Piowtgdorald @ti yn yg a tyi deakoveyehe | i p a
Tynki wewnintrzne z ggadzi gi psowych.

Okgadziny Scgatelnne z gl azury

Stolarkaokiennda dr zwi owazpmfdpce it r z n a

Dr zwi wepv@ yitti dremiane konfekcjonowane

STAN TECHNICZNY I STANDARD WY K BUDENMKE NI A

Budyrk i  sldirymvstanie technicznego utrzymania.

Budynki sN po kompleksowym kapitalnym remoncie i

Standar wyko@& zenia pomieszcze®& budynk-w oceni a
El ementy wyko@® zeni owe budynk-w wykonane sN z ma
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3. 0. STAN PRAWNY NI ERUCHOMOS CI

Rozpatrywana nieruchomoSi op00&gs3a jest ksingN wi
prowadzonN prz&z agsdhd WWeldjzd naogwyK sw Ng Wi eczystych
Typ ksingigrwing c nysitaemjy: w uUyt kowani e wineicezryusctheo nmo
Dzi®§ KAOznaczenie nieruchomoSci o.

Wojew-dztwo zachodhbi » pzkiggaminaBk ag o gpo di at

Mi ej scBiwaPdugkaa do b rNel@.s k a

Dzi agkew MNrb dbDbniastaBi agogar d

Spos - b Kk o riinpestdremynzabadowaBei.

Obszar cagej 3®6haruchomoSci 0,1

Budynki.

Dzi®&§9.!| ASpis praw zwi Nzanych z wgdasnoSci No.
Dziagka gruntu w uUytkow20Bi u wieczystym do dni a
1) Budynek gg-wny trzykondygnacyjny czinSciowo po
mi eszkalnN i gastronomicznN hotel u.

2) Budynek jednokondy gn aaplgcrerggstronomicanediadoteu st an o wi N

3) Budynek jednokondygnacyjny, murowany stanowi N
i restauraciji
Dziag I|I1l. AwWgasnoSio.

WgaSciciel gruntu: Skarb Pa@Gstwa.

UOyt kowni k wieczysty gruntu i wgdaSciciel budynku
Grupa Hotel owa STOP Sp-gka z ograniiczonN odpowi e
Dziag I|11. APrawa, roszczenia i ograniczeniao.
Brak wpis:- w.

Dziag |V. AHipotekao.

Z trzemawpisamihipoteki umownej

UwvagaspedgnN treSi w/w ksifgi wieczystej podano w z

Vi . PRZEZNACZENI E NI ERUCHOMOS CI W PLANI E Ml
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla nidasta g p gamad wi er dzonyn
Nr LXII/497/2023 Rady MiejskiejBi a § o g amiadZi  wr z 20&nroka, rozpatrywany obszar

dzi agki Nr 156 w obr Abo2naldc0z005n y mijaesstta nBN22@lo g @ i

0 przeznaczenijako tereru s § u g

Ochrona zabytk-w: w ramach terenu oznaczono obie
Obi ekt przy ul. Kogobrzeska 12 w Biagogardzie (n
ewi dencj i Zzabyt k- - w.
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VIl. UWARUNKOWANIA PRAWNE.

Na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Art. 319. 1. JeUeli planowana jest sprzedaU prz
i nwentarza i oszacowania masy upadgoSci, al bo o
p-¥fniejszym etapie, bieggy wybrany przez syndyka
2. Opi s przedsihblorstwa powinien okreSlal W S
ni eruchomoSci wchodzNc w |jego skgad, i ch obs
dokument - w, i nne Srodkl trwage, stwierdzone pr aw
3. W oszacowaniu naleUOy odribnie podal wartoSi
cziSci, jeUeli mogN byl wydzielone do sprzedaUy.
4. JeUeli skgadniki przedsifibiorstwa sN obci NUo
skar bowym, hi potekN morskN | ub innymi pr awami
w oszacowaniu naleUy oddzielnie podal, kt -re z
wartoSi oraz wartoSl skgadnik-w nimi obci NUOonyc
obci NUonych do wartoSci przedsifnbiorstwa.

é

Art. 320

1. SprzedaU mienia uregul owana przepi sami nNi ni ej
do kt-rych przepisy Kodeksu cywilnego stosuje si
1) warunki przetargu-kdmisdwz;, aukcji zatwierdza sndzi
2) 0O przetargu |l ub aukeciji nal ely zawiadomil pr z
przetarg albo aukcja dotycziycoprrzajdmmnindji onsat wa e §

terminem posiedzenia wyznaczonego w celu ich przeprowadzenia,

3) przetarg |l ub aukcjn przeprowadza sif na posi e
4) przetarg |l ub aukcjn pr okomisaza, syndyk pod nadzo
5) wyboru oferenta dokonuje syndykkomisaggdy - r wy maga
6) postanowienie zat wi erodmasjaNcze nwylbe: rwyodfad r ennat ap os

7) sBdmisarz moUe odroczyl zatwierdzenie wyboru
postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta ob
2. Na postan&wimé siag zandzizedwi erdzeni u wyboru of e
3. Przy sprzedaOUy nieruchomoSci, prawa uUytkowa
do Il okalu oraz statku morskiego wpisanego do rej

sifn odpowiedni o.
Uwarunkowania prawne wynikajNce z ustawy O goOSpo
- Zgodnie z art. 156 ust. ugnY r zeczoznawca maj Nt kowy spor zNd:

ni eruchomoSci w formie Aoperatu szacunkowegoo.
-SporzNdzaj Nc niniejszy operat, rzecomzohwwaNmaj
do wykonywania czynnoSci szacowania zgodnie z 2z

zawodowych or az wykorzystywani a udostfApnionych
z zachowaniem tajemnicy zawodowe;.

—Zgodnlezart151JugnYWartoSI rynkowN nieruchomoSci stan:
wyceny moUna uzyskal za nieruchomoSi w transak
pomi ndzy kupuj Ncym a sprzedaj Ncym, kt -rzy ma j
Z rozeznaniem i postfipuj N rozwaUnie oraz nie zna
- Zgodnie z art. 154.1ugnY Wyboru wj aSci wego podej Scia oraz me
ni eruchomoSci dokonuje rzeczoznawca maj Ntkowy,
i pojgoUenie nieruchomoSci, przeznaczenie w plan
O cenach, dochodach i cechach ni eruchomoSci pod
- Zgodnie zart. 1542 ugty W przypadku braku planu miejscowego
sii na podstawie decyzj.i o warunkach zabudowy i

- Zgodnie zart. 154.3. ugr¥ W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglndnia sin faktycz
og-l nego gminy.
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-Zgodnie z ustawN z dnia 07.07.2023 r. O zmiani e
oraz niekt-rych innyclousihaw, waadics ano W ynadante]. p6 4
gmi ni e, W przepisach ustaw zmienianych raitrmR6 ej s z
odnoszNcych sifn doprpzleazn up loagn longe-glonyg ngimmiyn,y nal eUy
[ kierunk-w zagospodarowaniwy j Nt XKé ®tmr zsepn naeng ou cghmui

gmi ny . Art . 65. 1. Studia uwarunkowa@E | kierunl
moc do dnia wej Scia w Uycie planu og-l nego gmi
31 grudnia 2025 roku, 1 stosuje sin do nich prze
VIill. ZASTOSOWANY SPOS¢EB WYCENY.

Cel przeprowadzonej wyceny dla rozpatrywanych ni
wartoSci rynkowe|j zgodni e z art. 154 wust . 1. us
podej Sciem por .- wnawczym przy zastosowaniu me t
OPI'S PODEJSCI A PORCWNAWCZEGO. A
Szacowani e wartoSci rynkowej ni eruchomoSci przy
wkt -rym oszacowana wartoSi rynkowa wynika z an;
ipor-wnania ich z nieruchomoSci N wyceni anN.
PodstawN podej Scia por-wnawczego sN relacje (
przy zastosowaniu zasady substytucyjnoSci, zagol

efektywnej funkcji.
OPI'S METODY PORCWNANI A PARAMI .

W metodzie por-wnania parami zakgdada sin, Ue war
maksymal nN i mi ni mal nN, jakie zanotowano na rynk
ZagoUenie to gwarantuje, Ue wartoSi nieruchomoSc
na okreSlenie granic poprawek, Kt - rymi r-Oni N si
W praktyce il oSi atrybut  -w (cech) ogranicza si
ni eruchomoSci przyjfAatych do por-wnani a, a wW nas

IX. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE WYCENY.

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreSlono:
- rodzajrynkun i e r u ¢ kRabudowvdre budynkami hotelowymi

- obszar rynku: lokalnyregionalny

- okres badania ceiV 6 230.2 X0 2 ®r2

RAPORT BRAMIOOWY Zt CY HOTELI WYKONANY PRZEZ BOS$S B/
W 2024 r. w Polsce dziagagy 2583 hotele. Od trz.
sin i nadal jest ichiwi 0d9mniejdzniaagozed3pance
RoSnie natomiast |iczba-wmi 2024 nocbggowych ®2ho
l iczba ta wzrosda o 6%, wyoc owykvanijee magyspomwmii e
powstawani e nowych znacznie wifnkszych hoteld]

W 2024 r. stopie®& wykorzystania miejsc nocl egowy
rok wczeSniej (43, 6 %) [ bygwj 201%ar powyopmsed sp
obgoUenie wzrosgo w przypadku hoteli wyUszych k
ni Uszych kategori.i

W 2024 r. wy ni Ki finansowe branUy nieznacznie p
nadal pozostawagy dobre. Stopa zysku brutto wyni

ten uksztagtowad sin dokgadnie na po-ADdmi &t Sradri
wynosi 10,6%.

W 2024 r. 66% firm dzi agaijjecsytch ow mmnriar Uy iy gvo rroe
odsetek ten wynosi g 719%. Rel atywni e niski ddset
w przedpandemi czAd|) midizdiagl dticgen (20hIHDwnych wynos
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W naszej ocenie, tempo wzrostu |liczby t utEk2y6s tr-ovws gi
w umiar kowanym, kil kuprocentowym tempi e. Gg:- wne
hotelowej to: stabilna koniunktura makroekonomiczna (wzrost PKB w 1.-2085 Sr edni o ni e ¢
3% r/r), wzrost dochod-w real nych -206 sSrketdommrizoe ogko.:s
wzrost |iczby turyst.-w zagranicznych, stabil ny j
konferencje targi).

W latach 20226 w sektorze hotelowym utrzymaj N sifi so

finansowych od strony przychodowe]j bindzie oczek
nocleg-w) na usgugi hot el owe. Gg-wnym wyzwaniem
Akt ywnoSi budowlana w segmencie budynk-w hotelc
o 19% r/r po realnym wzroScie o 2% r/r w 2023 r
to spadek produkciji: w |V kw. 2024 r . real ni e a
osgabienie cyklu inwestycyjnego w sektorze hotel

SYTUACJA BI Ett CA
Podstawoweénformacije

Raport dotyczy dziagal noSci hoteli, skl asyfikow
zapewnieniu zakwaterowania w pokojach z wusgdgugam
zakresu usgug dodatkowych takich |jak: usgugi p o
pralni, udostipniani e basen-w kNpielowych, pom
rekreacyjnych oraz udostnpnianie sal konferency]
W branUy PKD 55.10 sklasyfikowane sN takUe inne
dodat kowych) obiekty turystyczne, przede wszystk
nie jest przedmiotem t e]j analizy. Jedynie cznSi
i pensjonaty, poni ewalU 2z wuwagi na sklasyfi kowar
podawane sN przez GUS gNcznie.

Wedgdjgug danych GUS, na koniec 2024 r. w branOy f
9 os-b, z czego 168 to podmioty o |licznie pracuj
W 2024 r. w Polsce dziagady 2583 hotele, wobec
hoteli w zasadzie nie zmienia siiw. 2Ba0elri pdestgete
typu obi ekt - w.

Chol |l iczba hoteldi ustabilizowaga sin, to od 20:¢
w hotelach. Wedgug danych GUS w 2024 r. bygo ich
w 2022 r. Oznacza to, Ue w ciNgu dw-ch lat 1licz
mni ej ni U przed pandemi N, to oferujN one znaczn
mieli ich do dyspozycji 286 tys. Oznacza to, UOe
od tych, kt-re zako@E zygy swojN dziagalnoSi w c
| atach na rynku hotelowym miaga miejsce duUa rot
Stabilny poziom obgoUenia hoteli, wzrost w hotel
W 2024 r. stopie® wykorzystania miejsc nocl egowy
rok wczeSniej (43,6%) . Wska¥Fnik ten jesw209mc |

wynosi g 44, 1%.-wDlokrpei ewmpamid&@mi cznego kryzysu o
do 26% w 2020 r. i 31% w 2021 r.

Lekki wzr ost obgoUenia hoteli j est efektem wzr
wyUszych kaw#gwoanizdkowych). NajwyUszy stopieE& o
5gwi azdkowe, gdzie zajfAtych bygdo Srednio 53,5%
jednak zaledwie 3,8% wszystkich hgowtiealzidkdaiyada joN
wzrosgo w 2024 r. do 48, 7% wobec 47,6% rok wczeS
W hotelach niUszych kategorii w 2024 r. nast Ny
3gwi azdkowe, kt -rych | est naj wi ncej i stanowi N
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Srednie obgoUenie na poziomie niecady@hiazdk®vych % (
wyniosgdgo 37,3% (rokwiwzzelSawye¢h 342 43%%, (raokK wczeSn

Liczba turyst-w i.nocleg-w wciNU wzrasta

W 2024 r. z hoteldi w Polsce skorzystago 26, 3
W stosunku do roku poprzedniego |liczba turyst . - w
czwartym z rzidu, w kt-rym ruch turystyczny odb
Mi mo tego, liczba turyst-w nocuj Ncych w hotelac

o ok. 6% niUsza ni U przed pandemi N. W 2019 r. he
53,7 mln nocleg- w.

Pierwsze cztery miesi Nce 2025 r. przyniosgy dal
|l iczby wudzielonych im nocleg-w. Wedgug danych Gl
hotel owych (nieco szersza kategoria ookB¥kt  -w ni C
Liczba turyst - -w i nocleg-w w hotelach

Stopi e@® wykor zyst ahli2a30m0 5 j6G0c10 R0o30 40150 60\2@16 2007 2018 2019
2020 2021 2022 2023 2024 mln mln turySci nocuj Nc
0510 15 20 25 30 35 40 45 50 05 10 15 20 25 30 35 40 45 50 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 20:
2023 2024 % % wykorzystanie miejsc w hotelach ¥r
W 20214 r. z hot el i w Polsce skorzystago 6, 2

korzystajNcych z hoteli) [ bygo to o 7% winfcej
zagranicznych w ubieggym roku po raz pierwszy b
w pol skich hotelach skorzystago 6 mln turyst- -w z
Poprawa nastroj-w w branUOy

Badanie koniunktury prowadzone przez GUS2

2 Badanie prowadzone jest gNcznie dla firm z se
w firmach z sektora zakwaterowania i gastronom
WartoSi wyr-wnanego sezonowo Wska¥Ffnika Og-lnego
7,7 pkt., wobec 1,8 pkt. w czerwcu 2024r.othZl , 2 pkt jeszcze dwanaScie m
Oceny sytuacji w branUy wci NUO pbZosWag®Nernaadmafo s
el ement -w stanu koniunktury, naj l epi ej wypada oc
(wska¥*ni ki wyra¥tnie dodatnie), natomi ast wska¥ni
co oznacza, Ue przedsifibiorcy negatywnie oceni aj
Poprawiaj Nce sifi nastroje w branUy hot elioweajgugw
danych 1 zby Gospodarczej Hot el arstwa Pol skiego |
sifi zwifdnksza i jest wyUsze niU przed rokiem. W
a 28% obiekt-w zanotowago spadek frekwencji. P
obgoUeniem, 36% w niUszym) oraz w styczniu i | ut
gdzie hotelarze odnotowal. ni eznacznie mniejsze

obgoUeniem, 45% z ni Uszym).
W 2024 nieznaczne pogorszenie rentownoSci

W 2024 r. wyni ki finansowe branUy nieznacznie

ale nadal pozostawagy dobre. Stopa zysku brutt
Wska¥ni k ten uksztagtowag sin dokgadnie nd9,pozi
kt -ra r-wnieU wynosi 10, 6 %.

W 2024 r . branUa hotel owa wygenerowaga wynik fi

niemal tyle samo co w roku poprzednim.

W 2024 r. 66% firm dzi agaijjecsytch ow mnriarUyidy gvo rroe
odsetek ten wynosi g 71%. Warto jednak pamintal,
cechN branlw potzeldpawajdemi cznk9) pudiziiod atcem(e6rd
Sredni o 71%.
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W I kw. 2025 r. obniUenie rentownoSci hotelid

W | k w. 2025 r ., w grupie firm o |iczbie pracu
finansowychi st opa zysku brutto wyniosga 2, 2% i byga
poprzedniego roku (6, 0%). Mi mo tego spadku st o]
poziomu w pierwszych kwar#fl9%9 gach przedcovi dowych

W | k w. 2025 r. branUa wypracowaga wynik finans
w tym samym okresie rok wczeSniej). ObniUenie w

wszystkim efekt pogorszenia wyni kobmiaUepnoizeosz a @
do 3 mMymikg.na sprzedaUy obni Uy sin natomiast w
W 2024 r. wzrost przychod-w spowolnig

W 2024 r. przychody w branUy wyniosgy prawie 1
wzrostu o 20,9% r/r rok wczeSniej. Tempo wzr oS!
w ostatnim przedpandelmi)c,z nkyine dpyi ftcoi ow yencoi sui §(o2 0Slr5e d
W struktur zhetelpdeyyxdhowamwi e domi nuj N przychaoogr. ze
przypadgo 92% przychod-w o0og- gem.

W 2024 r. wzrost koszt-w og-gem wyni-sg 14, 5% 1
Sredni wzrost koslzq - (wpromge djearw iwd d wa 2@ibpgioo It ot ka)t e
poni Uej Sredniego wzrostu przychod-w w tym samyn
Struktura koszt-w (firmy powyUej 9 prac.)
Kontrybucja do zmiany koszt-w (firmy powyUej 9 p
W strukturze koszt-w birzamUywndo rhierzpjolbrileasnitey wp rpac

koszt-w og-gem), jak i poSrednie w postaci Uus g u
wgaSnie outsorsowane koszty wynagrodze (. W 20 2:¢
koszt-w o0g-gem, a ich dynamik byga wyra¥tnie wy

hotelowejit e mpo wzrostu wynagrodze® wyniosgo 21% r/r,
Pozostagdge kategorie majN w-bu@ydiye hrndteé roiwaed - wnns te

og-gem (w 2024 r. wzrost tej kategorii wyni-sg 1
ta pozycja kosztowa byga niUsza o 2,5% r/r).
Stabilna sytuacja pgynnoSciowa

BranUa hotelowa cechuje sin dobrN i stabilnN s
wyniosga w 2024 r. 1, 54, a winc znalazga sin w
152, 0) . Ws ka¥tnik szybki ej pgynnoSci , kt -ry wy n

przedziagu-laartoSci (1,0
PERSPEKTYWY, CZYNNIKI RYZYKA

Popyt na usgugi hotel owe bAadzie r-s§d w umiar kowa
Koniunktura w br anUy2 6h okt sezl toawjetj o waa nlaa tbaricdhz i 2e0 2p5r z e z
oceni e, tempo wzrostu liczby turyst- -w i liczby

w umiarkowanym, kilkuprocentowym tempie.
WSr-d czynnik-w, kt-re oddziagywagy bif-88 wak&na
trzeba:

- stabilizacjn koni unkit wr ynamak moekweroarni iczsanzy Za
przyspieszenie tempa wzrostu PKB w |. 228, odpowiednio 3,3% r/r oraz 3,8% r/r wobec 2,9% r/r
w 2024 r. [ jednoczesnN stabilizacjn tempa wziI

na poziomie 3,2% r/r,

-wzrost dochod-w realnych wisbkiomidsgygsmaodarwst:
solidny na poziomie ok. 4% w 2025 r. oraz ok. 3% w 2026 r.

-wzrost l iczby turyst-w zagranicznych odwiedzaj N
spodziewamy si2i6, |UeczWwal tuk9&6-w zagranicznych 1
turyst-w og-gem,
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-stabilny popyt w segmencie MICE (spotkania, i m

stabilnej koniunktury makroekonomicznej oraz utr
Segment MICE generuje przychody dla hoteld] zar -\
zwi Nzanych z organi zowany mi i mpr ezami

W naszej ocenie,w1. 20256 w sektorze hotelowym utrzymaj N sin
Wsparciem wynik-w finansowych od strony przychoc

(l'iczba turyst-w, nocleg-w) na usgugi hotel owe.
Gg-wnym wyzwaniem po stronie kosztowe]j pozostaj e
w branUy rosnN wolniej ni 0O przed rokiem. Prze
zakwaterowania i turysmayk20Bpgo. wwgklsesi aosi nate

wyra¥fnie niUszy niU w tym samym okresie 2024 r
Ue wynagrodzenia w gospodarce og-gem w 2025 r.
0 7% r/ri wzrost w sektorze gastronomiczhoot el owym bndzie najprawdop

poprzednich, nieco wyUszy.

Stabilizacja oczekiwa® przedsinbiorc-w
Scenariusz umiarkowanej poprawy koniunktury w seE€
bada® koniunktury prowadzonych przez GUS. W osta
przyszgej §wywvnaepnianyi smgyonowo wska¥fni k oczeki wa
bal ansuje wok-§g zer a, CoO znhaczy, Ue poprawy spo
W horyzoncie Sredniookresowym poprawiajN sifn
finansowej, a pogarszaj N oczekiwania dotyczNce z

Koszty pracy najwinkszym probl emem

R-wnieU w ocenie przedsifnbiorc-w zdecydowani e na
sN obecnie wysoki e wskapue mna to wzostatnimu atasie 68896 gprocent firm.
Koszty pracy sN od dgugiego czasu wskazywane |

w sektorze. Warto jednak zwr-cil uwagh, Ue w ost
zel Daglbl pog. 2024 r. n«8%fiim. bari ern wskazywago 7
W ostatnim <czasie zmni ej szygo sin ni eco znacz
wykwalifikowanych pracowni k- w. Wzr -sg natomi ast

[ niesp-jnych przepis-w prawnych, a takUe ni e |

Ten ostatni czynni k zwi Nzany moUe byl ibodzi¢coobaive z
o sytuacjin firm z branU eksportowych (pogorszeni

poSredni o wpgywal na popyt na usgugi hotel owe.

W 2025 r. aktywnoSi inwestycyjna moUe sifn obni Oy
Akt ywnoSi i nwestycyjna (budowl ana) W segmenci e
wzrosga realnie o 19% r/r po realnym wzroScie ¢
budynk-w niemieszkal nych, gdzie w 2024 r. mi a g
nal eOy, Ue skal a-mpntoallikwg|ji wutdewl &kmmd egor i i obi
budynk-w niemieszkal nych og-gem), CoT g dvan amAae (
l ub kil ka mniejszych inwestycji mogN znaczNco zn
Ostatnie kwartagy, dla kt-rych dostinpne sN dane
obiekt -w hwtleVokwch2024 r . realnie o 2% r/r i w
osgabienie cyklu inwestycyjnego w sektorze hot el
duUON zmiennoSi dynami ki produkcji ocena taka oba
W kierunku ograniczania skal:@ i nwestycji w sekt
utrzymuj Nca sifi niepewnoSi geopolityczna, kt -ra
w cagym segmencie budynk-w niemieszkal nych. Ogr
spowodowane jest teU duOUN liczbN hoteli wprowad:

rozpoczhite wczeSniej).
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OstroUne

przewi dywani a

co

do

nowej

podaUOy

hot el

na budown budynk-w o icw acsatkdtemrize d aa yisd y-Llwa/y Ina
w okresie pi Aciu kwartag-w od I k w. 2024 r. d
wl.201819. Zastrzec jednak naleUy, Ue dane te cechi
rodzaj -w budynk-w turystycznych, z kt-rych hotel
nie zawsze koG zy sin teU rozpoczficiem budowy.
Wskainiki finansowe — PKD 55.10

Wekodin ik 2018 2017 2008 2me 2020 0 202 2023 2024

Proychody ogdtemn gl = T2 a8l 83 2.0 458 85 o8 131 148

Eoszty ogdtam gl 2 B4 70 75 Ta 58 85 9.6 5 132

Wynik finansowy brutto el 2 08 LA o7 11 -1.0 oo 12 15 18

Imiana preychoddw ogdhem % g4 124 23 24 =485 352 68,0 208 12]

Imiang kosztdw ogdtem i 81 88 758 55 =268 120 471 204 45

Stopa zysku brutto 0.5 133 B89 nr =208 =01 n3 nr 08

Rentownoss sprzadady ¥ n4 W4 98 15 =135 =102 80 no 85

[=w] ) ¥ dal 54 37 45 =51 =01 5.0 54 50

ROE 4 &3 102 87 B.5 =100 =0l 83 87 86

Wk ptynnodci (CR) - 12 12 14 18 15 15 18 17 15

Wk pochweyzszonej phynnodci (08) - 11 10 13 18 14 14 16 18 15

Rotocjo zopasdw ani g 12 o 13 12 12 m 10 8

Cykl nalaznodci ani 7 el | el | =3 22 2 8 7 14

Rotocjo zobowigon ani 33 38 36 32 51 45 38 33 36

Wapdiczynnik ciugu (DR) % 5l 48 45 46 4a 5l 46 45 42

Wka#nik cbetugi diugu = 02 03 03 03 oo ol 03 03 0.4

Udziad kapitotu wiw fin mojgtiu (ETA) X 49 62 65 54 &l a9 54 55 58

Ddug netto/EBITDA - 381 288 257 184 =2 6689 182 54 151

Marza EBTDA ¥ 1894 180 | [ ] e -84 15 =7 6.4 124

Liczba przedsiabiorstw Sdd 534 528 527 513 485 478 513 5563

Udzial przedeigbiorstw rentownmych x A 72 7 75 5 52 78 Fil 68

Rozktad decylowy wskafnikéw finansowych (2024)

Wekainik 5] D2 D3 D D5 D& o7 DB oa

Preychody ogdbemn min | ] 7 g8 12 18 3 33 53

Stopa Zysku brutto 1 =138 =57 =20 12 38 B85 L1 4.4 220

Rentownost sprzedaly 1 -18,5 -8 =13 2] 48 7.7 ns 18,0 nas

ROA ¥ =133 =52 =12 o7 28 54 88 131 248

BOE % -328 -78 -02 32 84 14.0 28 481

Wk ptynnogci (CR) - 03 05 03 1 14 18 25 38 a8

Wk podwyzezans] phynnogei (0R) - 03 o4 07 10 12 7 23 35 5.8

Rotocjo zoposdw dni 1 2 3 o 5 B a8 14

Cykl neabeznodci dani o 3 5 T a 12 16 22 42

Rotocjo zobowigzan dini & L m 24 2 43 78

Wapdtczynnik diugu (DR) % 8 18 27 38 a8 &0 7 ag 181

Wakainik obstugi dugu - =10 00 ol 03 05 13 63 &65.4

Udziad kopitotu wh,w fin mojgtiu (ETA) ¥ =51 1 23 40 62 a2 73 82 a2

Ddug r‘uEI'l‘l:D.rEEJTD.ﬂ. - =58 =Xa2 =130 -8 o ) 273 Fl=1l

Marza EBITDA K =87 =20 24 o4 8.0 128 B8 211 282

Fowyiszn toboln poraal na sponycjonowonia wsbanikdw finonsowych konirotnogo preedsighlonstaa na tha roziiodu docylowoego w bronzy. D to plansszy docyl - 1% fim

oinjgtych bodaniom osigna warteds welkmnika nitsag b réwng DL 02 to drugl docyl, aoyll anoiogicena wartots jokg asiqgga 0% Arm; 03— 30% firmn o,
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Analiza ofer-podpbrgdhUpi eruchomoSci

. Cena .
. Rodzaj ofertowa Powu iyt k Cena %n’? Widok OG& L N Y
ni eruchomo N [m?] z 4
[ 29]

Ko § o b ul.zBadpwlana-| 2 294 850 | 626,05 3 665

motelrestaracja . Budyng

hotelowy o powierzchr

uUOyt kowej m%

dziagka ohpo

Koszalin ul. Sportowa | 3990 000 | 975,00 4 092

Hotel ** Obiekt posiada 5(
miejsc noclegowychpokoje
1-3 osobowe z
Hotelo pow.u Uy t k 0
m>, dzi agka ha

Szczecinek ul. Wierzbowa| 3900 000 | 1.193,50 3268
Hotel z salN
m-c noclegowych, 19 pokdi
Dziagka o po
Budynek o pow u Uy t K
1.193,50m2.

Koszalin,ul.Sz ¢ z eac i| 6 250 000 | 2030,79 3078
Powi erzchni a
hotelu- 2030,79m?, dz i a
0 powierzchni 1 980 fn

Bi agogard, u| 3200000 | 1433 2233
Budynek hotelowy
z restauracijl
na 120 os-b.
Powd z i 4.@Rem?.

PowuUyt boawyg nK

1.433m2
UwagaCeny ofertowe w | okali€g
Sredni a of eyt . badangp r - by w z 8k @Zeuwmdoed.002r §Zp.um).
, Cs=3. 267 Z s -
jednostkowa wzal eOnoSci od parametr - -w
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Z analizy akt

ni eruchomoSci ami

- W

W celu okreSlenia

rodzaju [ obszaru

ni eruchomoSci

Og-lnie moUna

jest rynkiems g ab®@z wi ni Aty m.

jakN wyceniana

Ceny nieruchomoSci

technicznego utrzymani a

w przeliczeniuzalfpowi er zc hni

Zgodnie z wustawN

APrzy okreSlani
spos-b wuUytkowani a,
stan zagospodarowani a

Poni Uej przedstawiono

dotyczygy

Transakcje te

z

podobnymi

wartoSci

rynku

naj bardzi ej

stwierdzil,

ni eruchomoSi

notarialnych,

wyni ka

UOe w bad

do wycenianej na bada

rynkowej
dl a

or az

ni eruchomos$

okreSlonego

podobne do wycenianej

i U r vy notlowymieu g mb &y

Daj e t o

moUl i woSi uzysk

moggaby os

i NgnNi na

zhatblawgnu ruwasnjyucgha mid u d yurr kyasmhiy ¢ z n'y mi
| o0zl gn Va0 2 § r e

dni a

u wartoSci

przeznaczeni e,

na

uUyt kowej

or az

rynku

21 sierpnia

rynkowe|j

aktual ni e

ni eruchomoSci

budynk . w.

1997 r okt

ni eruchomoSc
stopi eE WYy
k
wybranN grupn tr

sztagtuj Nc
ansakecji,

naj bardzi e

Na podstawie analizy transakcj. stwierdzono, U e
tendencji wzrostowej.
Podane w analizie transakcje nie zawierajN w sob
Baza analizowanych t-naesakbpmoforhomadbwdeawahych (
Pow. | Po w. u | Cena Cena_ N
o . , w przeliczenid Data
Lp. Lokalizacja dzi { budynl} transakcyjns .
9 na 1 rhp.u. transakciji
e e z g
budynk
1 GryficeulNowy $ wi| 8.625 4.52800 19.963. 000 4.409 01.10202
2 Czaplinekul.Rynek 562 1.708,49 3.500.000 2.049 02.1203
3 |Wagcz, ul 1612 256,52 952.000 3.711 20.07203
4 Sgupsk, ul 607 591,20 1.837.500 3.331 08.%.203
5 Kruszwica, ul. Zamkowa | 4.389 1.380,80 6.088.500 4.409 19.6.203
6 Koszalin, ul 4.857 695,00 2500.000 3597 1304.202
Dla analizowanego rynku nieruchomoSci okreSlono

V Cenfi mi ni mGwh=R49z §7pm u .
V Cenf maks yGrad4amddz §7pm u .
Cena Srednia nieruche®hss&cgiipmv/ w wynosi Ja ca. C

Uwaga: do cel -w wyceny

ni eruchomoSci

(powierzchni

(powi erzchni

zabu

uUyt kowe |
uUyt kowe |

dbobGvane|] wy
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Cechy hoteli wpgywajNce na ich wartoSli rynkowN,

od specyfiki rynku i regionuOg- | ne trendy i wni oski , kt-re zosta
oraz raportach branUowych:

>Lokalizacja: Zazwyczaj | okalizacja jest jednym
hotelu. Wedgug r-Unych ¥Fr-deg, | okalizacja moUe
50%.

> Stan technicamu Uyt kowy br ze utrzymany i zmoderni zowany
sprzedalUy ni U nieruchomoSi wymagaj Nca remont u
i jel®e%lent - w wykio€Ecuemo mwScih moUe mi eli2086gyw na
> RentownoSi i przychody: Potencjalni nabywcy ho
rentownoSi hotelu oraz jego potencjag do genero
hotelu w zakresie 125%.

> Wizerunek marki: Hotel naleUNcy do znanej i ¢
wzglAdu na postrzeganN wartoSi marki oraz 1 oj e

na cenn w0%.akresie 5

X. OKRESLENI ERYWKAQWEONICERUCHOMOS CI
1.0. NI ERUCHOMOS CI POREWNAWCZE PRZYJNTE DO
(3 Ni eruchomoSi zhotovyowadgaebomwdygyockiuempr zy ul . C
na dzi agcel6d2mpowi er zc hni
Powierzchni uUy=t2%®Gamd budynku P
Lokalizacja ogikKomystnani er uchomoSci

Stantechniczno Uyt kowy Tzadlymwll aj Ncy

WyposaUenie inepe®ge®dni eni a:

RentownoSi, rendmbra, zarzNdzanie

Cena transakcyjna w/g aktu notarialneg20207.2023 roku: 952.000z § ( 8.71&zdgn?ip.om

(5) Ni eruchomo$Si Ioelbowrdpowin@o riazwicy\rk i eZamkowa

na dzi agced38Impowi er zchni
Powi erzchni uUy=t1l880807?. budynku P
Lokalizacja ogiHKomystnani er uchomoSci

Stan technicznot Uy t loudynku i dobry.

WyposaUenie ipeychegodni eni a:

RentownoSi, rendmbra, zarzNdzanie

Cena transakcyjna w/g aktu notarialneg®262023 roku: 6.088.50z § ( 8.408zdgn?ip.om

(6) Ni eruchomo$Si melbwrdpowin@o maidywk i kow.z aWad jnd iee ¢ |

na dzi agce48’/mpowi er zchni
Powi erzchni uUy=t685@ma& budynku P
Lokalizacja ogipmae aiiferma homoSci

Stan techniczno Oy t budynkui zadowal aj Ncy

WyposaUenie ipeychegodni eni a:

RentownoSi, rendmbra, zarzNdzanie

Cena transakcyjna w/g aktu notarialnegt82042023roku: 250 0. 0 00  z §.597z(§Sp.ejd ni o :
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2.0 DOBCR CECH RYNKOWYCH.

Wagi cech rynkowych okreSlono przy zagoUeniu, Ue
pomi idzy cendh, mantceaNnNMakKeymai oNuCtransakcji pr
z nieruchomoSci N wyceniDCnstdnowi zalBes kwoty gwszystkicha poprasvekt o
W procesie por-wnywania obiektu wycenianego z o0
udziag procentowyDW przedziale cenowym

Bi or Nc pod uwagn odczuwal ne ust aboid i pogvawy e 2@ 2

oraz wyniKki analizy | okal nego r yn khatelowymievrdalszéi o mo
procedur ze szacowani a ni eruchomoSci uwzgl ndni a
poprzez zastosowanieder owego trendu czasowego w skald@ roku
Wyliczenie DC (Gnin, Cmay-
Cena min. nieruchomo!$ciu. wbpid2s0ek § evzeni u na 1
Cena max. nieruchomdBciu.w pud4dzkje weni u na 1
DC = Guax - Cmin = 4.409z § 2.049z &= 2.360z §
Ocenii wielkoSci wagi do cech braydnak® wiy clob o &r @w&¢ j
potencjalnych nabywc-w nieruchomoSci odnoSni e
przy zakupie nieruchomoSci
Poni Uej przedstawiono zakresy procentowe i kwoto
dla kt-rych wagi sN r-Une od zer a:
L.p. Cecha rynkowa Uudzi ag Zakres kwotowy
1. Lokalizacja og- 20% 472z §
2. Wiel koSi dzi 10% 236z §
3. Powi erzchnia uU 5% 118z §
4. | Stantechniczou Uy t bawy n 35% 826z §
5. WyposaUenie i 15% 354z §
6. Rent ownoSIi , 7 15% 354z §
Przyjnty zakres skali wagi dl a cechy:
U Lokalizacja og-1lna nieruchomoSci
- korzystna (blisko centrum),
-przecifintna (w strefie poSredniej miejscowoSci)
U Wi el koSI %b2n?do8.626m%. o d
U Powi erzchnia uUy 239662mado452800m. k - w: od

U Stantechniczoou Uy t boawy nk - w:

- dobry (budynki o dobrym stanie technicznego utrzymania, po remoncie kapitalnym,
e ementy wyko® zeni owe wykongne z materi ac

-zadowa(tmydNyryki o Srednim stanie technicznego
wykonane z materiag-w o standardowej |
-Sr e(dmidynki 0 sgabym stanie technicznego utr
wykonane z materiag-w o obni Uonej jakoSci

U WyposaUenie | udogodni eni a

-pegna (infrastruktura hotel owa obejmuje rest
-ni epegna (infrastruktura hotel owa bez restau

i RentownoSi, renoma
- dobra (obiekt funkcjonujpry s pos-b ci Nggy, generuje dodatni
-przecintna (obiekt o standardowe]j renomi e i
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30 TABELA WYCENY NI

CECHY PORCWNAW

NI ERUCHOM

WYCENIANA

NI ERU

ERUCHOMOS CI

CHOMOS CI

PORC W

WAGCZ
ul. Orla

KRUSZEWICA
ul. Zamkowa

KOSZALIN
u.sw. Woj

OCENA z

g

OCENA z

g

OCENA | z §

transakcyjn

952 000

6.088.50z §

2500 000

Data transakgcji

VI 6 28r.

VI 6286

IV6 28r.

jednost kow

w przeliczeniu na 1 nt powierzchni
uUyt kowe|

b u

3.711z g9 m

4.409z §7 m

3597z §7 m

Lokalizacja ¢

456

korzystna

korzystna

korzystna

pr zec|+45

IWarunki rynkowe

Sredni

podobne

podobne

podobne

Otoczenie

[

M U-H

podobne

podobne

podobne

Wi el koSi

grun

1.326 nt

1.612 nt

4.389 nt

4.857 nt

-
o
YN —

IPow. uUyt kowg

892,90 n?

256,52 m

1.380,80 M

695,00 m

Stan techniczneu Uy t k d
budynk- - w

dobry

zadowg

dobry

zadowg

Wy posatleni e i

pedgne

pegn

pegn

RentownoSi, r

dobra

(@)

Instalacje (media)

pedgne

Suma

popr awek

Cena poprawiona 13rp.u.
WartoSi

4. 39

Srpaud ni a

C . 397

ZANY)
P.x C = 892,90m?x 4.397z § 4 =n3.926.081,3Q
z32926.10&gd e n

WARTOSL RYNKOWA NI ERUQ(

Przyjnto w

WARTOSL RYNKOWA NI ERUCHOMOS CI ZABUDOW
WRAZ Z PRAWEM Ut YTKOWANI A GRUNTU
DL A AKTUALNEGO SPOSOBU Ut YTKOWANI A

ZOSTAGA 0OSZACOWANAy = B.826.10@ (netto)

Sgowtnzyneiliony dzi ewi il set tgwastdziyetSyed m Gx/elSd
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X. WYCENA NI ERUCHOMOS CI DLA WYMUSZONEJ SPRZ

1. OPI'S WARTOS$SCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAt Y.
WartoSi dla wymuszone] sprzedaUOy ozhacza warto
ograniczeni a czasowe l ub i nne dl a sfinali z

rozsNdne okresy wpnkgocpgwani dubprzedalUzawarfyst at
wStandardach Zawodowych RwaydanyxhpzerREBRM)W Maj Nt k owy ¢

2. OKRESLENI E WARTOSsSCI NI ERUCHOMOS CI DLA WYMUSZ
Na podstawie obserwacij.i igrustawgchz &z oyb sseprr weevdaarloy, nU e r
podobne wystawione na wolnym rynku z cenN mnie|j
cen wuzyskiwanych w transakcjach na wt-rnym rynil
nabywc-w w bardzo kr-tkim okresie czasu.

MoUna je zaliczyli do tzw. Awymuszonej sprzedaUOybo
W por - wnani u do nieruchomoSci podobnych odb
70% wartoSci nieruchomoSci wysthnpuj Ncych na rynk
Uwagab ni Ueni a ceny nieruchomoSci sN zaleUne od syndyka

JeUeli nie pojawiajN sin chiatni do zakupu, syndyk
WartoSi dla wymuszonej sprzedaUy moUna przedst aw

Wwrw = Wwru X WRW

gdzie
Wwrw -wartoSi dla wymuszonej sprzedalUOy
Wwry -wartoSli rynkowa dla aktualnego sposobu

WRW -wskaFfni k dla wymuszonej sprzedaOy

3. OKRESLENI E WARTOS CIGRUNT®¥WEJCHOMOS CI
DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAt Y.

DANE:
i WartoSi rynk grunmoweektualnau c\Wve m8.926.100 §
U ZagoUony wska¥fnik dl aWRW m0,8zonej sprzedaUy:
Wwrw = 3.926.100 §  x 2.788,270@Q § =
Przyjnto w 2z awkT 2748.36(n fnetto) W

Sgowdhwa:mi |l iony siedemyefiive pigsitag o eysch . os
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X1l. WNIOSKI.
1.WartoSi miymrkwomramo 8 oiwan e wr az z pogranme m uUyt
pogoUonej w Bi agogar dzdaektyainegoysposdau U yKt okgooybasizi eas k a N
3.926.10 {netto)

[ stanowi naj bardzi ej prawdopodobnN | ej cenn m

OszacowanN wartoSi pr zabddmiaoytho avle ¢ U yrziae z zuacdhaodmolS c p «
nie odbiega ona od innych cen uzyskiwanych na rynku lokalnym na tego typu
ni eruchomoSci

Oszacowana wartoSi nieruchomoSci jest zgodna z danynm

22Wart oSl rynkowabudowaeel uahempopSedaly wg.78.80rofhettq) W

3. OkreSleni a wartoSci nie naleUy ut oUsami afl
wartoSci i moUe byl ksztagtowana w spos-b kon
Nat omi ast wartoSi j est wi el koSci N Swi adcz Nc
r-wnej tej wielkoSci

4, Br ak j est czynni k- w mogNcych powodowal [
pod wzglfidem, kt-rych nieruchomoSi odbiega od \

XIl. KLAUZULE.

1. Oper at szacunkowy sporzNdzono zgodni e z p
rzeczozhnawc - - w maj Nt kowyc h.

2. Oper at szacunkowy mo Un a tyl ko wykorzystal

3. Wyklucza sifi odpowiedzialnoSi rzeczoznawcy maj
z tytugu wykorzystani a operatu w i nnym ce

4. Przedmi ot em opinii szacunkowe|j j est ni eruch

5. OkreSlona przez rzeczoznawcihn maj Nt kowego warto

SporzNdzony operat szacunkowy wymagal bndzie aktua
faktycznego |l ub prawnego nieruchomoSci bez wzgl Aidu
ponad 12 miesinfcy od daty sporzNdzeni a niniejsz

7. Aut or niniejszego operat nie zuigowanejada za wady

8. Ocena stanu technicznpUy t k & w e g orke-stanowi ekspertyzy techniczne;.

AUTOR OPRACOWANIA:

75-453 KOSZALIN
UL. SNIADECKICH 13¢/8
TEL. (0-94) 34-57-329
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Znak sprawy: GK.6621.1193.2025.PPA

Wojewodztwo: Zachodniopomorskie

STAROSTA BIAtOGARDZKI Powiat: biatogardzki
lac Wolnosci16-17, 78-200 Biatogard Jednostka ewidencyjna: 320101_1, Biatogard
el. 94 312 09 01, faks 94 312091 Obreb ewidencyjny: 0005, 320101_10005

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 01-10-2025 07:49:42

Nr jednostki rejestrowej: G27

Osoby: 2 7 7
Udziat - ..
Eorna wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
7 9
asnoaE SKARB PANSTWA
GRUPA HOTELOWA STOP SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W

! u2y1kowar:i(=.1 wieczyste BIALOGARDZIE
i ¥ siedziba: ul. Kotobrzeska 12, 78-200 Biatogard

Dz_ialki ewiqepcyjne: 1

Numer dziatki 7 Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna | o
Identyfikator Adres [ha] s { Pow. fha] | Nr KW lub inne dokumenty
1 156

\
Biatogard, ul. Kotobrzeska 12{ 0.1326 | Bi | 0.1326 KO1B/00019085/0

320101_1.0005.156 |

'UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 108, 109, 112.

Razem powierzchnia dziale;[h’a]: ‘ 01326 k ha ) B o
~ Stownie: 1jqun tysigc trzysta dwadziescia sze$¢ metrow kwadratowych

Oznaézehia uzytkéw i Aklés

Bi - Inne tereni/ iabudowane

01 10. 1005

Biztogard, dnig ....ceeinverimnennnenes

Zup. 'tarosty

inz. Anna Raszkowska

Gitéwhyspecjalista
. ds. ewidencfigruntéwibudynkéw
Sporzadzit(a): Pawet Pakuszto ‘

(imig i nazwisko 0soby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1
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Znak sprawy: GK.6621.1193.2025.PPA

5TAROSTA BIAtOGARDZKI

200 Biatogard

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewodztwo: Zachodniopomorskie
Powiat: biatogardzki
Jednostka ewidencyjna: 320101_1, Biatogard
Obreb ewidencyjny: 0005, 320101_10005

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 01-10-2025 07:50:27

Nr jednostki rejestrowej: B60

Forma wfadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

”n

wiasnosé BIALOGARDZIE

Budynki: 3
Identyfikator | 320101_1.0005.108_BUD

1
Dziatka | 320101_1.0005.156

Adres | Biatogard, ul. Kotobrzeska 12
S biviteial e
Rodzaj wg KST ‘ pozostate budynki niemieszkalne

Nr KW: -, Inne dokumenty: -

Identyfikator | 320101_1.0005.109_BUD

Dziatka | 320101_1.0005.156

Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne
Nr KW: -, Inne dokumenty: -

Identyfikator | 320101_1.0005.112_BUD
Dziafka | 320101_1.0005.156
Adres

Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne

Nr KW: -, Inne dokumenty: -

Sporzadzit(a): Pawet Pakuszto

|siedziba: ul. Kotobrzeska 12, 78-200 Biatogard

|GRUPA HOTELOWA STOP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W

Kondygnacje nadziemne: 3
' Kondygnacje podziemne: 0
| Powierzchnia zabudowy [m’]: 259
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
. Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m’]: -

Kondygnacje nadziemne: 1 ‘
| Kondygnacje podziemne: 0
| Powierzchnia zabudowy [m’]: 308
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
- ' Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m’]: -

Kondygnacje nadziemne: 1
| Kondygnacje podziemne: 0
| Powierzchnia zabudowy [m’]: 96
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
——— Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m’]: -

Dokument niniejszy jest
przeznaczony do dokonywania
wpisuw ksigdze wieczyste]

01, 10. 705

ds. ewidencji gruntdw i budynkéw

\

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1
|
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Wojewddztwo: Zachodniopomorskie

Powiat: biatogardzki

Jednostka ewidency jna: 3201011, Bistogard
Obreb: 0005, 320101-10005
Dziatka: 156 ’

tel. 94 312 09 01, fal

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 5 (15°), uktad wys.: PL-EVRF 2007-NH

IS

Dokument niniejszy jest
przeznaczony do dokonywania
wpisu w ksigdze wieczystej

Z up(./Sta oct\,

| | inz. %’I Py 1‘1/ .
ji
i '-'—,

Inspektor d

Sporzqdzit(a) wyrys: Marta Idziak




WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO P.Z.P.

UCHWALA NR LXI1/497/2023
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Bialogard

22, | Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
N2.9U N2 Al3b 0,13
1) | Przeznaczenie terenu Teren uslug;
2) | Zagospodarowanie a) wysokosé zabudowy- do 4 kondygnacji,
terenu 1 ksztaltowanie | b) geometria dachow — plaskie 1 pochyte dwu- lub wielospadowe,
zabudowy ¢) nachylenie potaci dachowych — do 459,
d) powierzchma zabudowy- do 50% powierzchm dziatk: budowlane),
g} powierzchma biologicznie czynna- minimum 15% powierzchm
dziatki budowlane;j,
) wskanik intensywnoséci zabudowy- do 2.,5;
3) | Zasady i warunki | a) minimalna powierzchnia dziatki- 1000 m?,
scalania 1 podzialu | b) minimalna szerokosc frontu dziatki- 20 m;
nieruchomosei
4) | Ustalenia a) dojazd — z drogi 01KDG i1 04KDD,
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne) — zgodnie z ustaleniami
ustalema w zakresie | § 11
mirastruktury
technicznej
5) | Ochrona zabytkow w ramach terenu oznaczono obiekt o walorach zabytkowych objety
ochrona planem - obowiazuja odpowiednie ustalenmia § 5;
6) | Ochrona srodowiska, | obowigzuja odpowiednie ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od | 30%.
wzrostu wartoscl
nieruchomosci

"EACI CAOAR +ici AOUAGEA . 0O pc
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1.2.1 Zestawienie pomieszezen i powierzchni uzytkowej

RZUT PIWNIC
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
nr nazwa pomieszczenia nawierzchnia Pu [m?]
1 | Piwnica pomieszczenie 1 terakota 15,3
2 | Piwnica pomieszczenie 2 terakota 21,7
3 | Klatka schodowa terakota 7.4
4 | Kottownia terakota 10,6
. Powierzchnia uzytkowa | 55,0 m?
RZUT PRZYZIEMIA
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
nr nazwa pomieszczenia nawierzchnia Pu [m?]
1 | Przedsionek terakota 3.9
2 | Restauracja - duza sala terakota 62,8
3 | Komunikacja terakota 8.2
4 | Pomieszczenie gospodarcze terakota 3,1
5 | Pomieszczenie gospodarcze terakota 3,1
6 | Pomieszczenie gospodarcze 3 terakota 2,9
7 | Toaleta z przedsionkiem terakota 2.7
8 | Komunikacja terakota 6,3
9 | Biuro terakota 11.2
10 | Komunikacja - klatka schodowa terakota 17,1
11 | Recepcja terakota 6,5
12 | Komunikacja - gléwne wejscie terakota 23,9
13 | Pokdj hotel terakota 14,3
14 | Lazienka terakota 4,0
15 | WC Meskie terakota 5,0
16 | WC Damskie terakota 4,6
17 | Kotlownia terakota 6.6
18 | Pomieszczenie gospodarcze terakota 9.4
19 | Magazyn terakota 33
20 | Magazyn sali weselnej terakota 13,1
21 | Korytarz terakota 4.8
21a | Toaleta damska terakota 17.2
21b | Toaleta dla niepetnosprawnych terakota 41
22 | Toaleta mgska terakota 168.6
23 | Sala weselna terakota 1772
24 | Korytarz terakota 4.8
25 | Rozdzielnia kelnerska terakota 12,8
26 | Wezet sanitarny terakota 4,0
27 | Toaleta personelu terakota 1,4
28 | Szatnia terakota 5.2
29 | Przygotowalnia brudna terakota 6,1
30 | Magazyn artyk. spozywczych terakota 3,8
31 | Magazyn terakota 3,6
32 | Korytarz terakota 12,7
33 | Kuchnia terakota 16,8
34 | Zmywalnia terakota 45
Powierzchnia uzytkowa | 493,9 m?

"EACT CAOAR
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RZUT PIETRA

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
nr nazwa pomieszczenia nawierzchnia Pu [m?]
101 | Klatka schodowa terakota 8,7
102 | Korytarz terakota 36,9
103 | Pokdj panel 10,5
104 | Lazienka terakota 3.4
105 | Pokgj panel 12,8
106 | Lazienka - terakota 3.1
107 | Pokoj panel 10,1
| 108 | Lazienka terdkota 32
109 | Pokoj , panel 15,8
110 | Lazienka terakota 3,2
111 | Pokdj panel 15,8
112 | Lazienka terakota 32
113 | Pokdj panel 16,4
114 | Lazienka terakota 3.5
115 | Pokéj panel 18,8
116 | Lazienka terakota 3,8
117 | Pomieszczenie gospodarcze terakota 3.4
Powierzchnia uzytkowa | 172,6 m?
RZUT PODDASZA
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
nr nazwa pomieszczenia nawierzchnia Pu [m?]
201 | Klatka schodowa terakota 53
202 | Korytarz terakota 39,5
203 | Pomieszczenie gospodarcze terakota 33
204 | Pokoj panel 1252
205 | Lazienka terakota 2.5
206 | Pokoj panel 10,8
207 | Lazienka terakota 2,6
208 | Pokoj panel 9,1
209 | Lazienka terakota 3,1
210 | Pokdj panel 14,8
212 | Lazienka terakota 2,8
211 | Pokéj panel 15.7
213 | Lazienka terakota 3,6
214 | Pokoj panel | 17,6
215 | Lazienka terakota 4,0
216 | Pokoj panel 18,0
217 | Lazienka terakota 39 .|
218 | Pomieszczenie gospodarcre terakota 2,6 ‘
Powierzchnia uzytkowa | 171,4 m?

- ___________________________________________________________________________________________—_____|
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| wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / » leA . h IZACHODNIOPOMORSKIE‘ BIALOGARDZKI, |1, 3,38,
’ powiat, miejscowosc) BIALOGARD 39
Identyfikator budynku 1320101_1.0005.109_BUD
Identyfikator dziatki Jtp- 1. [320101 1.0005.156
Liczba kondygnacji 1,0
fab 1t 7 " N Powierzchnia uzytkowa budynku 71,0000 M2
feliia |QAI£LLSR |M [M lw “ Przeznaczenie budynku 109 - POZOSTALE BUDYNKI NIEMIESZKALNE
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng lrax
nieruchomosc)
Nr Nr
podstawy Lp.3. - podstawy
wpisu wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 13 Polozenie (numer porzqdkowy / ‘L 1 ZACHODNIOPOMORSKIE, BIALOGARDZKI, |1, 3, 38,
waojew6dztwo, powiat, miejscowosc) st BIALOGARD 39
Dziatki ewidencyjne Identyfikator budynku 320101_1.0005.112_BUD
Nr Identyfikator dziatki le4 413 20101 _1.0005.156
Lp. 1. Liczba kondygnacji 1,0
lwpisu Powierzchnia uzytkowa budynku 147,1000 M2
Numer dziatki 156 1.3:38, Przeznaczenie budynku 109 - POZOSTALE BUDYNKI NIEMIESZKALNE
Identyfikator dziatki 1320101 1.0005.156 39 Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng Ik
Obreb ewidencyjny (numer) 0005 nieruchomos¢)
Potozenie (numer porzqdkowy / ILp 1 IZAC HODNIOPOMORSKIE, BIALOGARDZKI,
wojewddztwo, powiot, miejscowosc) o BIALOGARD Komentarz do migracji
Ulica [KOLOBRZESKA 12 Nr
Sposéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE podstawy
wpisu
INr Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze 138, 39
podstawy wieczystej w toku migracji, Kore zawierajq trest |, e\ a7 WYKRESLONO Z URZEDU DNIA
wpisu nie objetg squktura ksiegi wieczystej lub 109.08.2019 ROKU
Obszar calej nieruchomosci [0,1326 HA 1,3 projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego .
Budynki wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
s ksiedze wieczystej
Lp. 1. [podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / jLP» 1+ h ZACHODNIOPOMORSKIE, BIALOGARDZKI, |1, 3, 38, DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WEISU/DANEO WNIOSKU
2 powiat, miejscowosc) BIALOGARD 39 Nr .
Identyfikator budynku 320101_1.0005.108_BUD podstawy
Identyfikator dziald [tp.1. |320101 1.0005.156 '1"”'5" ATV TEE AT
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku Ot 12 " oznaczenia; - numer karty akt)
Liczba kondygnadi - B0 DZ. KW.//00003437/92/, 1992-09-04 00:00:00, 1992-10-01 00:00:00, NIE
Powierzchnia uzytkowa budynku 573,0000 M2 \(rodzaj i numer dziennikoa, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)
Przeznaczenie budynku 109 - POZOSTALE BUDYNKI NIEMIESZKALNE 3 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; 33
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng hrak ' oznaczenia; zenie dok - numer karty akt)
nieruchomosc) . DZ. KW.//00003995/96/, 1996-07-17 00:00:00, 1996-07-18 00:00:00, NIE
Lp. 2. o INr \(rodzaj i numer ika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
podstawy
((yTeiF aKtu, numer rep A, auta nowriusz = I sreuamy;
|potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KO1B/00001866/16/001, 2016-06-10 10:04:00, 2016-08-16-13.47.52.306502, NIE, 281-282
\(rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzgdu, pofozenie wniosku - numer karty|
akt)
Dziall-0  [Dziall-Sp  [Dziatll |Dziatil |Dziaty | [Powrat]
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA J
Prawo uzy ia wieczysteg
Nr
podstawy
wpisu
Okres uzytkowania |2080-12-05 2, 30
DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU
IWIECZYSTYM | STANOWIACE ODREBNA
INIERUCHOMOSC BUDYNKI:
1) BUDYNEK GEOWNY TRZYKONDYGNACYJNY,
IcZESCIOWO PODP]YVNICZONV, MUROWANY,
ISTANOWIACY CZESC MIESZKALNA |
IGASTRONOMICZNA HOTELU O POW.
" JUZYTKOWEJ 573 M2,,
Sposohkerzyvania [2) suomei JEDNOKONDYGNACYINY,
MUROWANY STANOWIACY ZAPLECZE
IGASTRONOMICZNE DLA HOTELU O POW.
[UZYTKOWE] 71 M2.,
13) BUDYNEK JEDNOKONDYGNACY|NY,
MUROWANY STANOWIACY POMIESZCZENIA
WIELOFUNKCYJNE DLA POTRZEB HOTELU |
RESTAURAC)I O POW. UZYTKOWE] 147,10 M2.
z do migracji
Nr .
podstawy
[wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego |-
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 10
ksigdze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu ¥ %
2 IDECYZJA, 1992-07-22; 2
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji; pofozenie dokumentu - numer karty okt)
DZ. KW.//00003437/92/, 1992-09-04 00:00:00, 1992-10-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplwu, chwila wpisu, czy z urzedu)
30 o Z uzy WIECZYSTEGO, 3596/16, 2016-06-09, ALEKSANDRA
RZYMYSZKIEWICZ, BIALOGARD; 281-282
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[pziat-o [oziatisp  |oziatn [pziatur [oziatw | [oziat-0  [oziaitsp  |oziatn [pziatm  |pziativ |
DZIAL Il - WLASNOSC I DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wiasciciele I Komentarz do migracji
Nr
INF podstawy
Lp. 1. - wpisu
;misu Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer > wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
udziahy w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. [1 1/1 s ksiedze wieczystej
wspdlnosci) g
Skarb Panstwa (Nazwa) SKARB PANSTWA
Uzytkownicy wieczysci ]
INr
ipodstawy
wpisu
. [WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA 14,5
Napis IWIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU
\CEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Nr
Lp.1. = . podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 31
udziolu w prawie/ wielkos¢ wdziotu/rodzaj |Lp. 1. 1/1
wspolnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |GRUPA HOTELOWA STOP SPOLKA Z
niebedaca osoba prawna (Nozwa, siedziba, (OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
REGON) BIALOGARD, 321437228
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu .
2 DECYZJA, 1992-07-22; 2
\(przedmiot decyzji, data wydania decyzji; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003437/92/, 1992-09-04 00:00:00, 1992-10-01 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dzi chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) *
4 UMOWA DAROWIZNY, 2811/03, 2003-06-02, RYSZARD ULANOWSKI, KOSZALIN; 77
tytuf aktu, numer rep A, data sporzq. ia, notariusz - imi iona i isk siedzibo;
PROWIZJI | OPEAT Z TYTUEU KREDYTU
INWESTYCY)JNEGO ORAZ PRZYZNANYCH
KOSZTOW POSTEPOWANIA, UMOWA
KREDYTU INWESTYCYJNEGO NR
1052/2018/0/25550/DG Z DNIA
16.08.2018R.
e ——_—. ip.1 NA ZASADZIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z
Dziatl-0  |Dziall-Sp  |Dziatll |pziatil |pziatv | " " |HIPOTEKA WPISANA POD POZ. NR 17
DZIAL V- HIPOTEKA :\’:\:rz::; :ir::vt::lz:lflednostka
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) organizacyjna niebedaca osobg prawna [Lp. 1. :8?&3;%%2{;!%;:;LCZVNIE ZDROJU,
1. REP.C./USKA /11160 / 25 - 2025-08-14, 11:25:11 (nazwa, siedziba, REGON) ),
1.1 DZ KW./KO1B/3437/25/1-2025-08-14, 11:28:37 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ N
Lp.3. podstawy
NP wpisu
Lp. 1. = podstawy Numer hipoteki (roszczenia) 19 41
[wpisu WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA
Numer hipoteki (roszczenia) 7 36 Napis WIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU
IWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA ISTANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Nap'ls IWIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC . [823500,00 (OSIEMSET DWADZIESCIA TRZY
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA Suma (stownie), waluta IrvSIACE PIECSET) 2t
3 [2051177,00 (DWA MILIONY PIECDZIESIAT JEDEN ZABEZPIECZENIE SPEATY POZYCZKI W
Suma (shwniel waluta [TYsIECY sTO SIEDEMDZIESIATESEDEM) z [KWOCIE 549.000,00 (PIECSET
ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU, CZTERDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY)
(ODSETEK, ODSETEK OD ZEOTYCH NA WARUNKACH OKRESLONYCH
PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSC! W UMOWIE POZYCZKI ORAZ
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer PROWIZJI | OPEAT Z TYTUEU KREDYTU WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. INWESTYCYJNEGO ORAZ PRZYZNANYCH UDZIELONEJ POZYCZKI POD POSTACIA:
prawny) KOSZTOW POSTEPOWANIA, UMOWA KAPITALU, ODSETEK NALEZNYCH OD
KREDYTU INWESTYCYJNEGO NR Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer UMOWY POZYCZKI, OPLAT
1052/2018/0/25550/DG Z DNIA > &% chocimek o1, It ADMINIST‘RACVJNVCH, ODSETEK W
16.08.2018R. W:Z):‘;’nom PR pae WYSOKOSCI USTAWOWE] LUB UMOWNEJ
—— oo, 1, [AZASADZIE ROWNEGO PIERWSZENSTWA Z o) J (OD POSTAWIONEJ W STAN
" |HIPOTEKA WPISANA POD POZ. NR 18 WYMAGALNOSCI UMOWY POZYCZKI,
n ZASADZONYCH KOSZTOW
1nna osoba prawna lub jednostka [BANK SPOLDZIELCZY W BIALOGARDZIE Eg;:ss‘zr"‘""‘ SADOWEGO
5 o INEGO ORAZ KOSZTOW
organizacyjna niebedaca osobg prawng (Lp. 1. [ODDZIAt W BIALOGARDZIE, BIALOGARD, ZASTEPSTWA PRAWNEGO W TYCH
{nazwa, siedzibo, REGON) 000455454 IPOSTEPOWANIACH, UMOWA POZYCZKI NR
Nr ZPOI0035 Z DNIA 17 LISTOPADA 2020
Lp.2. - podstawy ROKU
Wpsy FUNDAC)I NA RZECZ ROZWOJU POLSKIEGO
Numer hipoteki (roszczenia) 18 36 ROLNICTWA W WARSZAWIE - PRZYSLUGUJE
[WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA IROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
Napis IWIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU IUMOWNEJ W KWOCIE 823.500,00 Zt NA
STANOWIACEGO ODREENA NIERUCHOMOSC il b s P- 1 lCALKOWICIE OPROZNIONE MIESCA
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA HIPOTECZNE POWSTALE PO WYKRESLENIU
[2051177,00 (DWA MILIONY PIECDZIESIAT JEDEN HIPOTEK WPISANYCH POD POZ. NR 17| POD
Suria(siowniel wallia TYSIECY STO SIEDEMDZIESIAT SIEDEM) Zt. POZ.NR 18

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer [Lp. 1.
wierzytelnosci / wierzyteinosc, stosunek
prowny)

1 |ZABEZPIECZENIE KAPITALU KREDYTU,
IODSETEK, ODSETEK OD
PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgdaca osobg prawng

IROLNICTWA, WARSZAWA, 001387892

Lp. 1. [FUNDAC]A NA RZECZ ROZWOJU POLSKIEGO
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WIDOK NA POMIESZCZENIA HOTELU
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WIDOK NA POMIESZCZENIlICHNI Z RESTAURACJ
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